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Inleiding




Nieuwveense Landen is de uitbreidingswijk van Meppel aan de noordzijde van de stad. In 2011 is hiervoor het Stedenbouwkundig
Plan Nieuwveense Landen vastgesteld, dat in 2017 is geactualiseerd. Meppel krijgt met de nieuwe wijk een nieuwe stadsrand met
unicke woonkwaliteiten. Het plan is gebaseerd op het bestaande veenweidelandschap en stadsrand, waardoor een ruimtelijk beeld
ontstaat specifick voor deze plek. Het stedenbouwkundig plan bestaat uit een raamwerk van de water-, groen- en verkeersstructuur
met daarbinnen verschillende deelgebieden. In het stedenbouwkundig plan zijn de ruimtelijke kenmerken van de betreffende
structuren en deelgebieden weergegeven. Er wordt een beeld gegeven van de samenhang van bebouwing en openbare ruimte en
het na te streven kwaliteitsniveau.

Hetvoorliggende Beeldkwaliteitplan Nieuwveense Landen is een inspiratiedocument. Hierin wordt de gewenste beeldkwaliteit van
de verschillende woon- en leefmilieus van het totale plangebied van Nieuwveense Landen op hoofdlijnen geschetst. Het biedt een
inspirerend kader aan de hand waarvan de verdere planuitwerking naar het niveau van een verkavelingsplan of inrichtingsplan kan
plaatsvinden. Dit beeldwaliteitplan op hoofdlijnen vormt de basis voor de verdere verdieping in woord en beeld van de woonthema’s
van de verschillende deelgebieden. Voor elk deelgebied zal bij de verdere ontwikkeling van het stedenbouwkundig plan een specifieck

beeldkwaliteitplan worden opgesteld en vastgesteld.
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INLEIDING

STEDENBOUWKUNDIG PLAN NIEUWVEENSELANDEN 2017

Het samenhangende ruimtelijke beeld van de Nieuwveense Landen aan de noordrand van Meppel.

Met de actualisatie van het
stedenbouwkundig plan
Nieuwveense Landen is
geen sprake van een nieuw
stedenbouwkundig plan: de
kwalitatieve uitgangspunten
en ambities van het plan uit
2011 zijn overeind gebleven.
In de actualisatie van het
stedenbouwkundig plan wordt
op hoofdlijnen beschreven
hoe de wijk met de aanpassing
van het woningprogramma
eruit komt te zien. Het

doel van de actualisatie

is de ontwikkelrichting

van Nieuwveense Landen
vraaggericht te faciliteren.
In het geactualiseerde
stedenbouwkundig

plan worden essentiéle
planonderdelen benoemd
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INLEIDING

RANDVOORWAARDENKAART

De minimale ruimtelijke randvoorwaarden zoals opgenomen in het geactualiseerd Stedebouwkundig Plan Nieuwveense Landen 2017

Centrumwonen

Broeklanden

Parkwonen

Boshoven

Waterwonen

Voorzieningen (strategische reservering)
Parkzone

Wijkontsluiting

Buurtontsluiting

Hoofdfietsverbinding

Recreatieve fietsroute

Wandelroute

Scharrelroute

Hoofdwatergang

Grift

Randsloot

Kavelsloot

Overgang landschap - Broeklanden: op blokniveau
Overgang landschap - Boshoven: op blokniveau
Overgang landschap - Parkwonen: op woningniveau
Stedenbouwkundig icoon Nieuwveense Landen
Stedenbouwkundig accent buurt

Zichtlijn op de kerk van Kolderveen
Hoofdgroenstructuur

Natuurlijke bufferzone

Rooilijn/oriéntatie

-
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Beeldkwaliteit
Centrumwonen




De bestaande Nijeveensebuurt vormt de kern van een intiem dorps woonmilieu met een menging van woningtypes en
aanvullende functies. De nieuw te ontwikkelen woonbuurten in het hart van Nieuwveense Landen moeten de relatie
versterkenmet de bestaande buurt. Enkele kleine buurten aan de noordzijde van het bestaande lint zijn met name
bedoeld om het lint als geheel sterker te maken. De Nijeveensebuurt is een buurt met meer functies dan alleen wonen;
de watertoren en enkele bedrijven maken ook onderdeel uit van deze kenmerkende plek in Nieuwveense Landen. Om
de identiteit van de buurt te versterken is grond gereserveerd voor voorzieningen zoals basisonderwijs, kinderopvang, zorg- /
medische functies etc. (zie hoofdstuk 04. Voorzieningen). De werkboerderij aan de Bremenbergweg en de woonwerkkavels zorgen
voor verdere diversiteit in de nieuwe Centrumbuurt. Achter de bebouwing van de Nijeveensebuurt liggen diepe tuinen. Aan de
oostzijde wordt tussen die tuinen en de Nijeveense Grift een openbaar groen plantsoen aangelegd die langs de gehele oostgrens
van de buurt loopt en daarmee ook het historisch sluiscomplex aan de Steenwijkerstraatweg ontsluit. Aan de westzijde wordt de
achterzijde van de Nijeveense buurt afgeschermd door een watergang met begroeide oevers. Dit beeld wordt verder versterkt in het

nieuwe profiel van de Nieuwe Nijeveenseweg als fietsroute.
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CENTRUMWONEN

BEELDKWALITEIT

Ambitiebeeld voor Centrumwonen in het Stedenbouwkundig Plan Nieuwveense Landen 2017



CENTRUMWONEN

BEELDKWALITEIT OP BUURTNIVEAU

Kenmerken

Intiem dorps of kleinstedelijk woonmilieu, aansluitend op de kenmerken en
kwaliteiten van de bestaande lintbebouwing aan de Oude Nijeveenseweg

De centraal gelegen Nicuwe Nijeveenseweg vormt een groen ingebedde Nijeveense Grift
fietsontsluiting van en naar het centrum van Meppel

Intern kenmerkt de buurt zich door schakeling van dorpse ruimtes en
doorkijkjes, aansluitend op de centrale ruimte in het hart van de wijk (zie
Voorzieningen)

Naar buiten toe oriénteert Centrumwonen zich met een duidelijke rooilijn
op de ontsluitingswegen, de Parkzone en de Nijeveense Grift. Op belangrijke

zichtlocaties presenteert de buurt zich met stedenbouwkundige accenten.

Oude
Nijeveenseweg

Fietspad (Nieuwe
Nijeveenseweg)

{l Stedenbouwkundige accent
Zichtrelatie

Buurtensemble
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CENTRUMWONEN

SFEERBEELDEN

Architectuur

Gedetaileerde vormgeving van

de plint. Verzorgd metselwerk.

Eenheid in gevelbeeld,
waarbinnen elke woning zich

individueel kan onderscheiden.

Individuele expressie in een gevelwand

Openbare ruimte

De openbare ruimte van de
pleintjes en plantsoenen,
straten en steegjes loopt door
tot aan de bebouwingswanden
en wordt zorgvuldig daarop
afgestemd en vormgegeven.
Gebakken verharding zorgt
voor een duurzame en robuuste
uitstraling. Logische routes
met doorkijkjes verbinden de
verschillende plekken en het
omliggende groen.

= Fel -_ | L
Kleine marge tussen rooilijn en
openbare ruimte

Zorgvuldig vormgegeven (gebouwde)
erfafscheiding



CENTRUMWONEN

BEELDKWALITEIT OP BLOK- EN KAVELNIVEAU

Buurtensemble

Het uitgangspunt voor Centrumwonen is een vaste
rooilijn die binnen kleine marges direct grenst aan de
openbare ruimte. Straat- en pleinwanden bepalen de
ruimtebeleving. Negges en insneden in het volume
kunnen gebruikt worden om de entree te accentueren.
De variatie van de gevels wordt onder meer bepaald
door verschillende beukbreedtes, bouwhoogtes en
kapvormen. Door de buurt heen is een reeks aan
ruimtetypes te herkennen: straat, steeg, stoep, plein,
hof en (stads)tuin. Routes verbinden deze ruimtes
met doorkijkjes op bijvoorbeeld een bijzonder huis,
begroeide zijgevel of stadstuin.

De bebouwingsstructuur is bloksgewijs. De
bouwblokken zijn zoveel mogelijk gesloten,
bijvoorbeeld door erfafscheidingen die aansluiten op
de gevel. Op de hoeken van het blok en gepositioneerd
op een zichtlijn vormen stedenbouwkundige en
architectonische accenten een oriéntatiepunt.

Parkeren gebeurt zoveel mogelijk uit het straatbeeld,
bijvoorbeeld in parkeerhoven naast of achter de
woningen.

Herkenbare open Erfscheiding aan- Accent op de hoek
ruimte sluitend op gevel

Rooilijnen direct of kort op de
openbare ruimte
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Beeldkwaliteit
Broeklanden




Brocklanden vormt een ontspannen groen woonmilieu rondom de Centrumbuurt van Nieuwveense Landen en het natuur- en
recreatiegebied rond de Bremenbergplas. De westelijke ontsluitingsweg deelt de buurt in twee afzonderlijke delen. Hierdoor heeft de
zuidelijke Broeklanden meer relatie met de Parkzone en het recreatiegebied rond de Bremenbergplas, en de noordelijke Broeklanden

meer relatie met het weidelandschap ten noorden van Nieuwveense Landen.

Het slotenpatroon zoveel mogelijk letterlijk gehandhaafd. Vanaf de randsloot die de scheiding vormt tussen Nieuwveense Landen
en het weidegebied steken verschillende sloten de wijk in tot aan de hoofdwatergang. Hiertussen liggen verschillende onregelmatig
gevormde ‘eilanden’ die onderling zijn verbonden met een informele wandelroute.

De vormgeving van de zuidelijke Broeklanden is meer een afgeleide van het patroon van opstrekkende kavels die in de regio veel
voorkomt. De bebouwingligt in de vorm van regelmatig gevormde ‘eilanden’ in het groene kavellandschap. De bebouwing van de

zuidelijke Broeklanden vormt een duidelijke rooilijn naar de westelijke ontsluitingsweg.
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BROEKLANDEN

BEELDKWALITEIT

. PTETPETA TR

Ambitiebeeld voor Broeklanden in het Stedenbouwkundig Plan Nieuwveense Landen 2017



BROEKLANDEN

BEELDKWALITEIT OP BUURTNIVEAU

Kenmerken

e De buurten liggen als eilanden in het veenweidelandschap

e Het weidelandschap dringt zichtbaar door tussen de eilanden met groenstroken
of sloten, ingevuld met routes en openbare plekken

e Architectuur en landschap zijn op elkaar afgestemd

Kolderveense
Qostergrift

o Inhet noordelijk deel is het slotenpatroon gericht op het veenweidelandschap

o Het zuidelijk deel sluit met een groen kavellandschap bestaande uit sloten, gras
en boomsingels aan op de Parkzone

e Eriscen duidelijke oriéntatie en rooilijn naar de wijkontsluiting en N375

Veenweide

e
Westelijke *
Ontsluitingsweg

Veenweide

Parkzone

Hoofdwatergang

X

Stedenbouwkundige accent
Zichtrelatie
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